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Definice pouzitych zkratek a pojm 4, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 53 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s ozna¢enim dle
Uzemniho planu Ostravy

P 45 plocha pro smideny zplisob vyuZziti - bydleni a sluzby s oznagenim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dum

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

DI dopravni infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

DK 116 plocha pro pozemni komunikaci

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. objekty pro bydleni, nezavadnou
vyrobu a sluzby) a doplfiujicich staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodaiské budovy, altany,
pristfedky, atp. Dale pak pro doplfujici technickou a dopravni infrastrukturu. Tyto stavby nesmi sniZzovat
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuZziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilngm
zplUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o objekty pro bydleni, nezavadnou vyrobu a sluzby.
Objektem hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje Ucel vystavby v FeSeném
Uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmifiujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji zakladni téel vyuZziti stavby hlavni.

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Dle ustanoveni 8 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni 8 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby novych objektd a komplexni prostorové
usporadani vymezeného feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funk&ni a prostorovou regulaci stanovenou
Uzemnim planem Ostravy, ktery zarovei podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v FeSené lokalité
zpracovanim Uzemni studie. Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych
podkladd pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Gdaje
z podkladu ,mapa zZivé"“.

Dokumentace je zpracovana na zékladé zadosti vlastnika dot€enych pozemkad.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Redené Gzemi se nachazi v jizni Gasti statutdrniho meésta Ostravy, v méstském obvodu Nova Béla,
v katastralnim Gzemi Nova Béla. Je soucasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
zastavitelna plocha P 45, kde je podminkou vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 53.

Rozvojova plocha pro smiSeny zplsob vyuZiti - bydleni a sluzby P 45 ma velikost 8,03 ha. Jedna se o
plochu umisténou v nezastavéném U(zemi obce, kterd se nalézd mezi zastavbou rodinnymi domy
v katastralnim Gzemi Nova Béla, umisténou zapadné od zajmové plochy, a primyslovou zénou Hrabova
v katastralnim Gzemi Hrabov4, leZici vychodné. Plocha je ohrani€ena ulici ProdlouZenou na severu a ul.
Krmelinskou na zapadé. Vychodni hranici plochy pak tvofi potok Zyf a kolem néj se tdhnouci pas ochranné
zelené. Z jihu je plocha ohrani¢ena navrhovym prvkem na silniéni siti 1l. tfidy DK 116 ,ProdlouZena Mostni
.

Uzemni studie bude fesit prostorové uspofadani zastavby pouze jedné ucelené ¢asti této plochy. Jedna se
0 severni ¢ast plochy P 45 o velikosti cca 3,26 ha. Pfedkladané studie bude feSit rozvoj zastavby na téchto
pozemcich (nebo jejich ¢astech): parc. €. 785, 806/25, 806/26, 806/29, 806/30, k.U. Nova Béla. Vzhledem
k urbanistickym a dopravnim navaznostem v Uzemi i vzhledem k situovani inZzenyrskych siti bylo mozno
vy&lenit ze zastaviteIné plochy US 53 tuto ucelenou &ast, tvofici FeSené tzemi (viz. Sirdi vztahy).

Umisténi novych objektl v této lokalité nema negativni dopad na Zivotni prostfedi a prostorové usporadani
okolni zastavby.

Hlavni vedeni dopravnich tras a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazornéna ve vykrese
SirSich vztahl. Pro celou lokalitu Ize zajistit napojeni na vodu, plyn, kanalizaci a elektrickou energii ze
stavajicich siti.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Redena lokalita se nachazi v izemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Vychodni &ast
je lemovana potokem Zyf, do feSeného Uzemi zasahuje plocha, ktera slouzi jako manipulaéni prostor pro
udrzbu toku. Tato plocha bude vyuZita jako vefejny prostor. Limitou je také vedeni deStové kanalizace DN
1600 pfes zastavitelnou plochu P45.

Dal3i limity se v Uzemi nevyskytuji (viz vykres €. 2 Vykres limitd v Gzemi).

Dle udaju katastru nemovitosti je izemi v soucasné dobé tvofeno pozemky druhu orna pada. Dle UPO se
jedna o zastavitelnou plochu zpusobu vyuziti ,Plochy smiSené - bydleni a sluzby*.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Plochy pro vystavbu jsou diky tvaru a charakteru feSeného Gzemi usporadany podél nové navrzenych
komunikaci, jejichz trasovani vychazi z potfeby obslouZit vdechny stavebni pozemky a zaroveh umozZznit

napojeni na navrzenou pozemni komunikaci DK 116. Navrh dopravni obsluhy je naznagen ve vykrese Sirsi
vztahy. Navrzenym vymezenim zastavby je zajisténo optimalni vyuZziti ploch pro bydleni, nezdvadnou
vyrobu a sluzby s omezenim vzdjemnych ruSivych vliva. V plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. ¢&.
501/2006 Sb.) je mozno umistit objekty hlavniho vyuZiti, gardzi a doplfikovych staveb, v€etné dopravni a
technické infrastruktury (viz vykres €.3 Urbanistické feSeni).

VyuZziti nékterych pozemkl je omezeno vedenim destové kanalizace DN1600 - pozemky parc. €. 806/25,
785, 806/30, k.U. Nova Béla.

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst. 1 a 2 vyhl. & 501/2006, Sb.) jsou zafazeny plochy
ochranné zelené (plocha kolem ul. ProdlouZzend) a plocha pro manipulaci v okoli potoka Zyf.

Celkova plocha vefejného prostranstvi &ini cca 3 200 m?. To je cca 9 % z plochy feSeného tzemi (v UPO
je min. plocha verejného prostranstvi uréena limitem 5%).

NavrZené feSeni splfiuje poZadavky platné legislativy, odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.

3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemi bude zastavéno izolovanymi objekty pro bydleni, nezavadnou vyrobu & pro sluzby. Odstup objekt(
je navrzen v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb. (o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu). Typ objektu si uréi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom
musi byt dodrzeny zakladni prostorové regulativy — stanovené koédem prostorové regulace 8: max. 3NP +
podkrovi a max. zastavéna plocha (rodinnym domem - 200m?, bytovym domem — 350m® a stavbou OV
nebo sluZzeb — 1000m?). Zarover je nutno dodrZet i maximalni index zastavéni, ktery je 0,30.

Tvar stfech s ohledem na predpokladany riznorody charakter zastavby studie nestanovuije.
4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro tuto lokalitu je vyznamnou dopravni trasou komunikace ul. Krmelinska a Prodlouzena (11/478), ze které
je mozné napojeni na D56 - smér Frydek-Mistek a na D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Re3ena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Prodlouzena. Navrhovanéa zastavba je pfipojena na
tuto ulici obsluznymi komunikacemi Sifky 5,5m. Jedna se o komunikace obsluzné, dvoupruhové, které
budou zajistovat dopravni obsluhu feSeného GUzemi a v budoucnu zajisti propojeni se stfedni lokalitou
plochy P 45 a s navrhovanou komunikaci napojenou na pozemni komunikaci DK 116.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpec€uji nové zakfivené obousmérné komunikace o Sifce
5,5m. Hlavni (jizn&ji umisténd) obsluznd komunikace je ukon€ena na jiznim okraji Uzemi, kde se napoji na
komunikaci, kterd je propojena s pozemni komunikaci DK 116. Trasa komunikace je navrZzena
s jednostrannym chodnikem, kategorie MO, kde zakladni Sifka jizdnich pruht je 2x2,75m.

Prostupnost lokality bude zajisténa pozemni komunikaci, ktera pfimo navazuje na kruhovy objezd na
pozemni komunikaci DK 116.

Celkova Sife vefejného prostoru bude min. 8,0m.

Navrzené komunikacni feSeni negativné neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni a obsluhu dalSi
vyhledové zastavby v ndvazné ¢asti rozvojové plochy dle UP Ostravy.



4.1.4 Statick& doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitell a navstévnikl nové zastavby bude feSeno v garazich a
na parkovacich plochach na pozemcich objektd pro bydleni, nezdvadnou vyrobu a sluzeb v souladu s
pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci. Podrobné FeSeni véetné navrhu Uprav
Z hlediska zajisténi souladu s vyhlaSkou ¢€. 398/2009 Sh. bude feSeno v dalSim stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 300m autobusovou zastavku MHD ,Zizkovska® (linky
€. 27, 35, 41, 48, 50, 55, 73 a 74). Tyto linky zajistuji spojeni s dalSimi méstskymi ¢astmi Ostravy. Rovnéz
zde zastavuje linka dalkového spoje — 910593 Orlova, Lutyn&, nemocnice — Hrabova, zona jih.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

NavrZzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro zasobeni vSech objektu v lokalité a pro pozarni tucely. Nové
vedeni bude napojeno na stavajici vodovodni fad v ulici Prodlouzena. Provozovatelem jsou Ostravské
vodarny a kanalizace, a.s. Nové vedeni potrubi bude uloZeno ve vefejném prostoru podél nové hlavni
komunikace.

Navrhovand kanalizace pro feSené Uzemi bude jednotna, vedena ve vefejném prostoru podél nové hlavni
komunikace a je moZzZné ji napojit na stavajici jednotnou kanalizaci DN 1600 v ukonceni stavajici
komunikace Prodlouzena (spravcem je rovnéz OVak, a.s.).

DeStové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany zasakem popf. odvedeny kanalizaci. Likvidace
srdZkovych vod ze zastavénych ploch bude feSena pfednostné zasakovanim vramci jejich pozemku
anebo bude odvedena destovou kanalizaci.

4.2.2 Zasobovani elekt finou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich objektd novym podzemnim kabelovym vedenim NN
umisténym podél komunikaci, které je napojeno na navrzenou trafostanici TS 22/0,4kV. Trafostanice je
napojena na stavajici vedeni VN vedouci v blizkosti primyslové zony Hrabova.

Vedeni vefejného osvétleni NN je navrZeno jako kabelové podél nové hlavni komunikace. Nové vedeni je
napojeno na stavajici v ukonceni komunikace Prodlouzena (spravcem jsou Ostravské komunikace, a.s.).

4.2.3 Zasobovani plynem

Objekty v FeSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikl napojeny na vedeni STL plynovodu v ul.
ProdlouZzena (jejimz spravcem je RWE, a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude
vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna cerpadla, apod.).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz Vykres siti). Jejich poloha a
navrh dimenze bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Uzemni studie navrhuje zachovani a mirné rozsifeni stavajici plochy vzrostlé zelené podél potoka Zyf
(manipulaéni plocha pro adrzbu vodniho toku). Dale navrhuje zelefi ve vefejném prostoru podél ul.
ProdlouZena (protihlukova clona). Drobné liniové plochy jsou podél pozemnich komunikaci.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajiSténa navrhem urbanistického FeSeni zastavby lokality, zejména nové

navrzenymi obsluznymi a péSimi komunikacemi a jejich vyhledovym pokra¢ovanim do navazujicich lokalit.
NavrZzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Vykres SirSich vztahu M 1:5.000;
- Vykres limitd v azemi M 1:1.000
- Urbanistické feSeni M 1:1.000 (v€etné dopravy)
- Vykres siti M 1:1.000.
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