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1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického fe$eni zastavby novych rodinnych dom@ a komplexni
prostorové uspofadani vymezeného feSeného uUzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri podminil vydani uzemniho rozhodnuti v Fe$ené
lokalité zpracovanim Uzemni studie US 22. Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné
analytickych podkladd pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy a
projektova dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby zroku 2013 ,InZenyrské sité pro
vystavbu RD Ostrava-Svinov“, zpracovana ATELIEREM ESO spol. s r.0. Ostrava-Tfebovice (zodp.
projektant: Ing. Miloslav Vrana, autorizovany inzenyr CKAIT &. 1102031).

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v zapadni &asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Svinov. Je
soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha zastavitelna B 113, kde je
podminkou vydani Uzemniho rozhodnuti zpracovani Uzemni studie US 22. Plocha se nachazi uvnitf
stavajiciho zastavéného uzemi méstského obvodu a v sou€asné dobé je vyuzivana jako orna puda.

Navrhovana rozvojova plocha US 22, je sloZena ze dvou dilgich &asti: plochy B 112 (bydleni v bytovych
domech, velikost 8,9ha) a plochy B 113 (bydleni v rodinnych domech, velikost 18,46ha). Celkova velikost
rozvojového uzemi je 27,36 ha, v sou€asné dobé je vyuzivano jako orna plda a zahrady. Zastavitelna
plocha je obklopena zastavénym uzemim Svinova. Pro tuto lokalitu byla v roce 2010 zpracovana studie
s nazvem ,Uzemni studie Ostrava-Svinov, Jizni svahy*, zpracovatel: ATELIER ESO spol. s. r.o., Ostrava-
Tfebovice, urban. fedeni: Ing. arch. Cyril Kajnar. Studii bylo feSeno témér celé rozvojoveé uzemi pro bydleni
v rodinnych domech- B113 (mimo drobnou plochu na jiznim okraji) a pro bydleni v bytovych domech-
plocha B 112 (mimo ¢ast uzemi mezi ul. Mongolskou a Stratilovou na severnim okraji Uzemi). Studie FfeSila
podrobné navrh dopravni obsluhy a moznosti napojeni na stavajici trasy inzenyrskych siti. Bylo navrzeno
sdruzeni tras VVN a VN — vzdusné vedeni VN bylo pfelozeno do OP vedeni VVN a §itka koridoru OP se
tak zmensSila. Hlavni vedeni dopravnich tras lokality a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou
znazornéna na vykrese Sir§i vztahy. Pro celou lokalitu Ize zajistit napojeni na vodu, kanalizaci, plyn a
elektrickou energii z dostupnych stavajicich siti.

V souladu s pravnimi pFedpisy je nutné pro rozvojové uUzemi vymezit plochy vefejnych prostranstvi
o velikosti cca 13 680 m* (soulad s § 7 vyhl. & 501/2006 Sb.). NavrZena je plocha ve stfedu Gzemi, ktera
by propojila bytovou zastavbu s rodinnymi domy. Pro toto prostranstvi je navrzeno vyuzit z vétsi Casti
plochu ochranného pasma VVN s moznosti vyuZiti pro relaxaci obyvatel. Pozadavek Uzemniho planu
Ostravy vyuzit ze zastavéné plochy min. 5% ploch pro vefejna prostranstvi je vymezenim téchto ploch
spln&n (vymezena plocha &ini 16 477 m?).

Zpracovavana uzemni studie feSi prostorové usporadani zastavby pouze jedné ucelené casti této plochy,
ktera tvofi jihovychodni ¢ast zastavitelné plochy B 113. Jedna se o plochu velikosti cca 2,7 ha, ktera
roz8ifuje stavajici zastavbu mezi ulicemi Hradecka a Sokolska severozapadnim smérem. Vzhledem k
urbanistickym a dopravnim navaznostem v uzemi i vzhledem k situovani inZenyrskych siti bylo mozné
vy&lenit ze zastavitelné plochy B 113 tuto ucelenou &ast, tvoici feSené uzemi (viz vykres Sirsi vztahy).

Nova zastavba je navrZzena na pozemcich parc. €. parc.€.467/3, 467/5, 467/6, 468/1, 468/3-Cast, 465, 466,
458/1-&ast, 473/1-Cast a 473/4-&ast, k.4. Svinov.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Regena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. Resena
lokalita je z hlediska uzemniho planu zastavitelnou plochou zpusobu vyuZiti ,Bydleni v rodinnych domech*
navazujici na zastavéné Gzemi. Re$ené Uzemi leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany pro nadzemni
stavby, jiné limity se v uzemi nevyskytuji. Vzhledem k maximalni mozné vySce navrhované zastavby
(rodinné domy) neni nutné Zadat Ministerstvo obrany o stanovisko.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro FeSenou plochu zplsob vyuZiti: ,Bydleni v rodinnych domech*, kde
hlavnim a prevladajicim zplisobem vyuZiti je zastavba rodinnych domt. Re$ené Gzemi je rozdéleno na 24
pozemk( velikosti cca 750 az 950m?. Pozemky budou zastavény izolovanymi rodinnymi domy. Odstup
rodinnych domu je navrzen min. 7m (v pfipadé, ze RD na fasadach k sobé& natocenych nebudou mit
obytné mistnosti, mize byt odstup 4m, v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist). Typ rodinného domu a jeho osazeni si uréi vlastnik
v dalSim stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrZzeny zakladni regulativy — uliéni ¢ary a max.
zastavéna plocha rodinnym domem — 200m? DodrZenim této regulace je zaroveri dodrzen i maximalni
index zastavéni, ktery je 0,30 (stanoveno v UPO).

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba je vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy uspofadana v fadé podél nové navrzené
komunikace a podél useku prodlouzeni ulic Hradecka a Sokolska — je tak dodrzena pfima navaznost na
charakter stavajici zastavby v lokalité. Navrzenou zastavbou je zajisténo optimalni vyuZiti ploch pro kvalitni
bydleni s omezenim vzajemnych rusivych vlivli. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych doma stanovi
vedeni zavazné uli¢ni ¢ary. Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.) je
mozno umistit stavby rodinnych domu, garazi a doplfikovych staveb (viz vykres €. 3 Urbanistické feSeni).
Vyskova urovenn navrhovanych rodinnych domu je 1 NP (popf. 2 NP) s podkrovim, tvar stfech studie
nestanovuje. Vzhledem k okolni zastavbé doporu€ujeme pouzit stfechy Sikmé (sedlové nebo stanoveé).

Do pozemkUl vefejného prostranstvi (podle ust. § 22 odst. 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) jsou zafazeny plochy
zeleng, péSi trasy a parkovaci stani kolem nové navrzenych komunikaci. Mezi pési trasy je zafazen
i chodnik, umistény podél jihovychodni hranice feSeného Uzemi mezi stavajici a nové navrhovanou
zastavbou, ktery prochazi soukromymi pozemky. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky vefejného
prostoru, bude oploceni na téchto pozemcich realizovano tak, aby byl zachovan vefejny prostor o Sifce
min. 3m.

Celkova vyméra pozemk(l vefejného prostranstvi (véetn& plochy komunikaci) je cca 4 610 m?®. Pozemky
vefejného prostranstvi jsou navrzeny jako hlavni a pfidruzeny dopravni prostor.

3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v izemi prostorovou regulaci s kédem regulace 8.

Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3 NP + podkrovi. Maximalni zastavéna plocha
budovou rodinného domu je 200 m? maximalni index zastavéni je stanoven 0,3. Vzhledem k charakteru



okolni zastavby studie navrhuje max. vySku 2 NP s podkrovim (doporucena je 1 NP s podkrovim). Navrh
konkrétnich staveb rodinnych domd musi tuto regulaci respektovat.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Hradecka jsou vyznamnymi dopravnimi trasami komunikace Bilovecka, zafazena jako
komunikace funkéni tfidy C, na severu od uzemi komunikace 11/479 Opavska a na jihu komunikace 1/11
Rudna. Témito komunikacemi je umoznéno dopravni propojeni s ostatnimi obvody a centrem mésta
Ostravy. Z ulice Bilovecké je mozné se ve vzdalenosti cca 1 km napojit mimouroviiovym kfizenim na
dalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulice Sokolskou a Hradeckou. Prodlouzeni t&chto ulic je
navzajem propojeno novou navrhovanou komunikaci (trasa ,B*). Navrhované komunikace jsou zafazeny
do zony 30, tato zéna bude zacinat jiz na ul. Stanislavského, v mistech kfizeni novych komunikaci je
vozovka vyvysena. Useky prodlouZeni ulic Hradecka a Sokolska nejsou ukonéeny, budou v budoucnu
slouZzit pro napojeni dalSich ploch rozvojového uzemi B 113.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluje nova obousmérna dvoupruhova komunikace — trasa
.B“ 0 §ifce 6,5m s jednostrannym chodnikem o Sifce 2m a celkovou Sifkou vefejného prostoru 9,7m (mezi
ploty). Useky prodlouzenych komunikaci Hradecka a Sokolska jsou o $ifce 6,5m s jednostrannym
chodnikem s Sifkou 2m. Celkova Sifka vefejného prostoru obou Usekl je proménliva od 11,3m az po
11,9m (mezi ploty pozemku).

V dalSim stupni projektové pfipravy, po upfesnéni polohy jednotlivych vjezdd na pozemky, bude
provedena v téchto Usecich vySkova uprava povrchu chodnikd. Mezi novou a stavajici zastavbou z divodu
prichodnosti Uzemi vede po celé délce novy mlatovy chodnik o Sifce 2,25m.

V blizkosti feSeného uzemi prochazi po ul. Bilovecké stavajici cyklotrasa, obyvatelé rozvojového uzemi tak
budou mit moznost se na tuto trasu napojit.

Navrzené komunikacni feSeni neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dalSi vyhledove zastavby v
navazné zbyvajici ¢asti rozvojové plochy B 113 dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude nasledné feSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom@ v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci (u kazdého RD bude min. jedno garazové a jedno volné parkovaci stani). Parkovani
osobnich vozidel navstévnikl je zabezpe€eno navrhem 8 podélnych stani ve vefejném prostoru — 4
v useku prodlouzeni ul. Sokolské a 4 v useku prodlouzeni ul. Hradecké. Podrobné feseni v&etné navrhu
Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou &. 398/2009 Sb. bude feSeno v dalSim stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 250m dvé autobusové zastavky MHD Ostrava -
Svinov-8kola a Svinov-namésti. Autobusy (Cislo 37, 46, 53, 64 a 76) je mozné se dostat k pfestupni stanici

Svinov mosty, horni a dolni zastavka, odkud je mozno pokracovat tramvaji do dalSich méstskych obvodu
Ostravy a do centra. Ve vzdalenosti cca 900m je zelezni¢ni stanice Ostrava-Svinov.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro 24 rodinnych domua a pro pozarni ucely. Nové vedeni DN
100 (potrubi PE100RC SDR11 D110x10) je ukoneno podzemnim hydrantem (ve slepych vétvich
prodlouzenych komunikaci Hradecka a Sokolska). Napojeni je na stavajici vodovodni fad DN 100 v ulicich
Hradecka a Sokolska, jehoZ provozovatelem jsou Ostravské vodarny a kanalizace, a.s. Vzhledem k tomu,
ze vodovod propojuje dvé tlakova pasma, bude v misté napojeni v ul. Sokolské osazen sekéni-pasmovy
uzavér. Nove vedeni potrubi bude uloZzeno podél navrzené komunikace v prostoru pod chodnikem.

Navrhovana splaskova kanalizace pro feSené Uuzemi bude napojena v ul. Hradecké na stavajici kanalizaci,
ktera bude rekonstruovana, a v ul. Sokolské na nové vybudovany kanaliza¢ni fad. Nova kanaliza¢ni trasa
bude provedena z kameninovych trub v profilu DN 300, vedeni probiha pod vozovkou.

Destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany zasakem. Uzemi je rozdéleno na dvé poloviny,
destové vody natékaji vedenim destové kanalizace do vsakovaciho zafizeni. Predcisténé vody pak
natékaji do retence, kde vsakuji do podzemnich vod (sestava vsakovacich nadrzi a OLK).

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude feSena zasakovanim v ramci jejich pozemka.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich 24 RD kabelovym vedenim NN 0,4 kV, umisténym podél
komunikaci, které je napojeno z nové navrhované vtrafostanice, umisténé v severni ¢asti Uzemi, v hranici
krajniho pozemku na ul. Sokolské, distributorem je CEZ Distribuce a.s.

Vedeni vefejného osvétleni NN 1 kV je navrzeno podél novych komunikaci. Trasa je planovana v soubéhu
s vedenim NN 0,4 kV v pfidruzeném dopravnim prostoru a je napojena na rozvadé¢ OV RVOH, ktery bude
umistén v sousedstvi nové trafostanice.

4.2.3 Zasobovani plynem

Jednotlivé rodinné domy v dané lokalité budou napojeny na nové navrzené plynové vedeni, které bude
napojeno na stavajici vedeni STL v ulicich Hradecka a Sokolska. Nové vedeni je navrzeno jako STL P1-
PE100RC SDR 11. Trasa navrzeného plynovodu je vedena v soubéhu s vodovodem ve vefejném prostoru
— v navrzenych chodnicich. Plyn bude slouzit pro vareni, pfipravu teplé vody a pro zajisténi vytapéni RD.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich poloha bude upfesnéna
v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy liniové zelené podél nové navrzenych obsluznych komunikaci. Plo$na
zelen neni z hlediska velikosti feSeného Uzemi navrhovana. S vysadbou vzrostlé zelené (stromové patro)
se neuvazuje z divodu vedeni siti Tl v plochach této liniové zelené.



5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe€ena urbanistickym FeSenim obytné zastavby lokality, zejména nové
navrzenymi obsluznymi komunikacemi. Navrh prodlouzeni stavajicich komunikaci Hradecka a Sokolska
umoznuje vstupy do navazujiciho rozvojového Uzemi. Mezi sou¢asnou a navrhovanou obytnou zastavbou
je navrzen novy mlatovy chodnik, ktery je spojnici vzdalengjsi lokality RD u ul. Dr. Grudy se sportovnim
arealem. Jeho trasa kopiruje stavajici vySlapanou neupravenou pési stezku.

Navrzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a pé&Sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sir8i vztahy vM 1 : 5000

- Stavajici stav a limity v uzemiv M 1 : 1 000

- Urbanistické feSeniv M 1 : 1 000 (vCetné dopravy)

- Inzenyrské sité v M 1 : 1 000 (energetika, vodni hospodarstvi)
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UZEMNI STUDIE C. 22 - 01/2015/A

HRADECKA

OSTRAVA - SVINOV

STAVAJICI STAV,
LIMITY VYUZITI UZEMI

LEGENDA:
stavajici objekty

katastralni mapa, C&islo stavebniho pozemku
—vnitfni kresba parcel

= === hranice feSeného tzemi

Limity vyuZiti uzemi:

———  nadzemni vedeni VVN 110 kV, ochranné pasmo 15 m od
““““ vodice

—  nadzemni vedeni VN 22 kV, ochranné pasmo 7 m od vodiCe

zpracoval:
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UZEMNI STUDIE C. 22 - 01/2015/A

HRADECKA

OSTRAVA - SVINOV

URBANISTICKE RESENI

LEGENDA:
stavajici objekty

plochy pro vystavbu
zavazné ulicni Cary
vefejny prostor

stavajici parcelace

nova parcelace, vyméra stavebniho pozemku
-~ ——~ umisténi oploceni mimo hranici pozemku
— vnitfi kresba parcel

—.— nova silni¢ni komunikace

——— novy chodnik

==s== hranice feSeného Uzemi

Limity vyuziti dzemi:

———  nadzemni vedeni VVN 110 kV, ochranné pasmo 15 m od
““““ vodice

—  nadzemni vedeni VN 22 kV, ochranné pasmo 7 m od vodice

zpracoval:

UHA a SR

Magistrat mésta Ostravy
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UZEMNI STUDIE C. 22 - 01/2015/A

HRADECKA

INZENYRSKE SITE

LEGENDA:

stavajici objekty

plochy pro vystavbu

zavazné ulicni Cary

vefejny prostor

stavajici parcelace

nova parcelace, vyméra stavebniho pozemku
umisténi oploceni mimo hranici pozemku
vnitini kresba parcel

nova silni¢ni komunikace

novy chodnik

hranice feSeného Uuzemi

InZenyrskeé sité:

zpracoval:

nadzemni vedeni VVN 110 kV, ochranné pasmo 15 m od
vodiCe

nadzemni vedeni VN 22 kV, ochranné pasmo 7 m od vodice
podzemni vedeni NN

vefejné osvétleni

STL plynovod

vodovod DN 100

kanalizace deStova DN 300

kanalizace splaSkova DN 300
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